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Cine suntem? Partenerii CERTION

Catalin Scripcaru
Presedinte & CEO CERTION

Cu peste 20 de ani de experientd in dezvoltdri
si tranzactiondri imobiliare, Catdlin a fondat
echipa CERTION in 2015. Parcursul sdu
profesional include pozitii precum presedinte
al companiei Advanced Development
(achizitionatd de CERTION), CEO al companiei
Strabag Development si CEO al companiei
Raiffeisen Evolution. De asemeneaq, a fost
implicat in peste 100.000 mp de proiecte

de dezvoltare rezidentiald si de birouri. Din
2017 a dezvoltat mai multe proiecte de lux in
parteneriat cu One United Properties (NEO),
companie pe care a pdradsit-o in 2020.

Prezentarea Companiei, Mai 2023

Cezar lonescu

Director dezvoltare
de proiecte CERTION

Cezar este specialist cu experientd in
dezvoltarea si planificarea proiectelor pe
pietele imobiliare din Romania si Europa.
Portofoliul sGu include dezvoltareaq,
planificarea si negocierea unui parteneriat
public-privat (PPP) cu Ministerul Apdrdrii
Nationale din Romdania, peste 500.000 mp
de birouri in Bruxelles, incluzdnd cladirea
Berlaymont, sediul Eurocontrol si sediul
Parlamentului European. De asemeneq,

el a dezvoltat o serie de proiecte pentru
Interparking, care totalizeazd peste 6.500 de
locuri de parcare “off street” la nivel national.
Experienta sa pe piata europeand vine din
perioada in care a fdcut parte din echipa

Robelco. S-a aldturat echipei CERTION in 2017.

Bogdan Caruntu
Director de creatie CERTION

Bogdan are peste 20 de ani de experientd

in marketing si dezvoltarea de brand-uri,
consiliere atdt asupra dezvoltdrilor de proiecte
romdanesti, cat si internationale din diverse
industrii. De-a lungul carierei sale a acordat
consiliere cu privire la dezvoltarea proiectelor
Raiffeisen Evolution (Promenada Mall si Sky
Tower), Millenium-Heinemann si Ministerul
Transporturilor din Romania (a consiliat

cu privire la dezvoltarea de brand pentru
aeroporturile din Bucuresti). Alte proiecte de
dezvoltare de brand includ: CEETRUS - proiecte
de vanzare cu amdanuntul, birouri si rezidentiale,
Kasper Development, Hotel Kronwell, Europolis,
RMGC, Immoeast si Societatea Civild de
Avocaturd NNDKP. Din 2015, Bogdan este
partener fondator al echipei CERTION.

DEDICATI PROIECTELOR DE VALOARE



07

CERTION

Principiile de guvernanta CERTION

Integritatea
absolutq, personala
si profesionala

Integritatea absolutd a tuturor celor
implicati in ecosistemul CERTION
(actionari, management, echipe
operative, parteneri, furnizori) reprezinta
conditia primordiala de integrare.

Gdandirea creativa
ca stil de viata
profesional

Ingeniozitateaq, inovatia si eficienta
prin eficacitate sunt cateva dintre
atributele necesare echipei si
partenerilor CERTION.

Prezentarea Companiei, Mai 2023 certion.com

Performanta
financiara superioara
si volatilitatea limitata

Capacitatea sporitd de analizd a
echipei si a partenerilor CERTION
asigurd prudenta si echilibrul necesar
pentru o performantad financiard
superioara.

Comunitatea
primeaza in orice
proiect al companiei

Focusul intregii filosofii CERTION este
orientat catre comunitatea in care
CERTION se integreaza si se identifica
cu fiecare proiect.

DEDICATI PROIECTELOR DE VALOARE
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Strategia de dezvoltare
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Strategia de dezvoltare

Resedinte

- Hoteliere «—




. Zonele de dezvoltare

La mare

sl la munte.
Destinatiile
CERTION

Judetul Constanta si Brasov
se afla pe primele 2 locuri in
topul destinatiilor turistice ® BUCUREST! |

an de an, cu peste 2.5 IRy "N TA
milioane de innoptari / an. N | g < ot

= ® NEPTUN

Aici am ales s& dezvoltam. - | 7
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. Zonele de dezvoltare

Garantia
succesulul.
L ocatii de
valoare

e

el gl -

Alegem cele mai bune locatii, avand in vedere
cercetdrile si analizele atent efectuate in prealabil,
pentru a garanta succesul proiectelor noastre.

£
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Proiectele CERTION

Dezvoltdm sapte proiecte
aflate in diferite stadii.

VOGH

OLIMP
HOTEL & RESIDENCES

VOGH - Olimp
Hotel & Residences

VOGH este un proiect hotelier premium
din Olimp, una dintre cele mai bune locatii
de pe malul roméanesc al Mdarii Negre. Este
singurul proiect imobiliar de pe litoralul
romadnesc care va avea piscind Infinity

la etajul 11. Cladirea de 13 etaje include
168 de apartamente proiectate cu terase
spatioase, oferind vederi spectaculoase.

Estimare Q22023
Valoarea neta a dezvoltarii EST.
de proiect (NDV) € 33 milioane

CERTION
Prezentarea Companiei, Mai 2023 certion.com

GALILEO

OLIMP
HOTEL & RESIDENCES

Galileo - Olimp
Hotel & Residences

Galileo Olimp Resort & Residences este
proiectat sa devind landmark-ul statiunii.
Astfel, o generoasd esplanadd pietonald,
cu multiple facilitati, a fost prevazutd in
cadrul proiectului. Pentru o experientd
completd, unele apartamente au o piscina
de tip jacuzzi amplasatd pe terasa.

Estimare Q12024
Valoarea netd a dezvoltarii EST.
de proiect (NDV) € 33,5 milioane

—
y

LAGO

NEPTUN
RESORT & RESIDENCES

Lago - Neptun
Resort & Residences

Amplasat pe malul lacului Neptun, langd
falezd, Lago Resort & Residences este
conceput ca un hotel pentru vacante
lungi. Piscind exterioard, plajd privatd,
SPA & piscind interioard sunt doar cateva
dintre facilitatile oferite.

Estimare Q12025
Valoarea neta a dezvoltarii EST.
de proiect (NDV) € 40 milioane

M

Solantis
/]

\\7

N

NEPTUN
RESORT & RESIDENCES

Solantis - Neptun
Resort & Residences

Amplasat pe malul lacului Neptun, langd
falezd, Lago Resort & Residences este
conceput ca un hotel pentru vacante
lungi. Piscind exterioard, plajd privatgd,
SPA & piscind interioard sunt doar cateva
dintre facilitatile oferite.

Estimare Q4 2026
Valoarea netd a dezvoltarii EST.
de proiect (NDV) € 20 milioane

DEDICATI PROIECTELOR DE VALOARE



3@5 Proiectele CERTION

Ne concentram pe crearea resedintelor Hoteliere care sa ofere
experiente memorabile la un nivel de calitate fara precedent.

>I<

PHAROS

OLIMP
HOTEL & RESIDENCES

Pharos - Olimp
Hotel & Residences

Cladirile inalte sunt impresionante, dar o
cladire cu o suprafatd construitd de peste
25,000 m2 este uluitoare. Ca rezident
Pharos, ai marea la picioare. lar ferestrele
din sticlg, de la podea pana la tavan
asigurd o priveliste spectaculoasa.

CERTION
Prezentarea Companiei, Mai 2023 certion.com

Estimare Q2 2025
Valoarea neta a dezvoltarii EST.
de proiect (NDV) € 41 milioane

VOGH

SATURN

VOGH Saturn
Resort & Residences

Galileo Olimp Resort & Residences este
proiectat sa devind landmark-ul statiunii.
Astfel, o generoasd esplanadd pietonald,
cu multiple facilitati, a fost prevazutd in
cadrul proiectului. Pentru o experientd
completd, unele apartamente au o piscina
de tip jacuzzi amplasatd pe terasa.

Estimare Q3 2026
Valoarea netd a dezvoltarii EST.
de proiect (NDV) € 85 milioane

\Jy

(Y

* o000

JAKOB SONNE

POIANA-BRASOV
RESORT

Jakob Sonne
Poiana Brasov

Amplasat la doar 20 de minute cu masina
din Brasoyv, in Poiana Brasov, Jakob Sonne
Resort este combinatia perfectd de
ansamblu rezidential: apartamente de lux
intr-o locatie premium.

Estimare Q12026
Valoarea netd a dezvoltarii EST.
de proiect (NDV) € 100 milioane

DEDICATI PROIECTELOR DE VALOARE



Proiectele CERTION - Sudul litoralului
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MOUSSAY

Proiectele CERTION - Coasta de Sud a Litoralului

a Companiei, Mai 2023

Olimp-Neptun a fost intotdeauna o zond premium -
zona cu cel mai curat aer de pe litoralul roméanesc.
Este statiunea aleasd in timpul comunismului pentru
constructia de vile de protocol. Zona isi pastreaza si
astazi statutul de statiune prezidentiala.

Jupiter

Venus

VOGH

SATURN ‘



Proiectele CERTION - Poiana Brasov

P B In inima Muntilor Carpati, la mai putin de 200 km de
O I q n d rd SOV capitala Bucuresti. Amplasatd la doar 8 km de orasul
Brasov si la 10 km de Rasnov, Poiana Brasov este
consideratd cea mai mare si luxoasa statlune d|n
Romaniq, fiind totodata si cea mai populc

de schi, cu un domeniu schi




a
. BRASOV
Proiectele CERTION - Poiana Brasov

\ RASNOV

Natura
frumusetii
absolute

Aceastd oazd pitoreascad este

un loc in care natura se imbind
perfect cu confortul modern,
oferind o experientd unica tuturor
vizitatorilor sai. Peisajul montan se
reflectd in ochii tdi si iti aminteste
de frumusetea naturala ce poate
fi gasitd in Romania.

17 CERTION
Prezentarea Companiei, Mai 2023 certion.com
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. Proiectele CERTION - Poiana Brasov

Jakob
Sonne

Plan de pozitionare.
Perspectiva aerianad.

Condo Hotel

0000

Rezidential si Program
de inchiriere optional

18 CERTION
Prezentarea Companiei, Mai 2023
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. Resedintele hoteliere

Ce SU r.Tt Oferd facilitati si servicii de inalté calitate
Resedintele
Hoteliere?

licenta pentru
a comercializa si vinde resedinte

brandul gestioneaza si ofera
servicii proprietatilor

Exemple internationale:

FOUR SEASONS THE RITZ-CARLTON Aarno't

21 CERTION
Prezentarea Companiei, Mai 2023 DEDICATI PROIECTELOR DE VALOARE



savills
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Prezentarea Companiei, Mai 2023

Resedintele hoteliere

Top lanturi hoteliere

2022 Clasament viitor

2 Accor

2 Fours Seasons

4 Hilton 4 Hilton
6 Emaar 6 Hyatt

8 Rosewood

10 Aman 10 Mandarin Oriental

certion.com

Top hoteluri nedfiliate

2022 Clasament viitor
2 Trump 2 Trump

4 Giorgio Armani

6 LightArt

8 LVMH (Fendi)

10 Elie Saab

4 Giorgio Armani

6 Bulgari

8 Bulgari

10 Roberto Cavalli

DEDICATI PROIECTELOR DE VALOARE



Structura

Resedinte hoteliere

hoteliera la nivel
international

23

CERTION
Prezentarea Companiei, Mai 2023

certion.com

Completed

Luxury 60.1%

Non-Hotelier 17.4% 16.8%

15.5%
Upper-Upscale 13.3%

Upscale 6.3%

1.7%
1.0%
0.2%

Upper-Midscale 0.3%
Midscale 0.2

58.5%

Pipeline
and current
supply

DEDICATI PROIECTELOR DE VALOARE



. Resedintele hoteliere

Servicii de baza

o o0
Ce Se rVI C I I Utilizarea facilitdtilor hoteliere
Ofe rq 9 Securitate 24/7, valet parking, high speed internet
o

Statut ridicat in programul de loialitate

Concierge: livrare corespondentd si pachete,
rezervari pentru cdaldtorii si restaurante, rezervari
pentru spa si salon, rezervari pentru golf si
divertisment, servicii de trezire, servicii pentru animale

caracterul personalizat al .
furnizarii acestor servicii. Servicii la cerere

Curdtenie, Servicii de spdlatorie

Servicii de masd la domiciliu, Cumpdrdturi

“Serviciile de bazd”, incluse, cuprind personale, Antrenor personal, Tratamente de
concierge, securitate, intretinerea spa I.o f}lomiciliu, S.ervicii de Tngrijire.o copiilor,
terenurilor si utilizarea facilit&tilor Servicii pentru animale de companie

hoteliere. Serviciile “la cerere”, la un
cost suplimentar, variaza de la menqj
pana la servicii private de luat masa
sau pentru animalele de companie.

Sald de intalniri / echipament de birou

Utilizarea suitei pentru oaspeti

24 CERTION
Prezentarea Companiei, Mai 2023 DEDICATI PROIECTELOR DE VALOARE



. Resedintele hoteliere
Ce sunt FF&E?

sa isi inregistreze
proprietatea in schema
de inchiriere gestionata.

Standardele ridicate joaca un rol
important in pozitionarea unui produs.
Pachetele FF&E joaca un rol important
in strategia resedintelor Hoteliere.

*Furniture, Fixtures & Equipment Victor Grosu
Partener CERTION

Owner Grosu Art Studio

25 CERTION
Prezentarea Companiei, Mai 2023
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Resedintele hoteliere

O1

Concept complet
hotelier

Pachetele de mobilare oferd

un concept complet si coerent
pentru camerele de hotel

sau pentru proprietdtile
rezidentiale de brand, astfel
incat s& poatd fi creat un
aspect si o atmosferd uniforma
in intreaga proprietate.

Prezentarea Companiei, Mai 2023

De ce sa investesti in FF&E?

02

Standardizare
hotelierd

Utilizarea aceluiasi set de mobilier
si accesorii in intreaga proprietate
ajutd la crearea unui standard

de hotel consistent. Aceastd
standardizare poate imbundtdati
experienta clientilor si conduce

la maximizarea veniturilor prin
loializarea fatd de brand.

Diferentiere si servicii
personalizate

Un set de mobilier si accesorii
personalizate poate face o
diferentd semnificativa intre
proprietdtile de brand si alte
unitdti de cazare. Toate piesele
se potrivesc in mod adecvat

in spatiul disponibil si sunt
amplasate corespunzdtor.

Costuri reduse
pentru pachete

Achizitionarea pachetelor de
mobilare poate fi mai eficienta
decdt achizitionarea individuald
a pieselor de mobilier si a
accesoriilor. De asemeneaq,
poate reduce costurile de
transport, stocare si gestionare
a inventarului.

DEDICATI PROIECTELOR DE VALOARE



Strategia de dezvoltare

- VOGH Saturn

>andit si dezvoltat de la
eput sa opereze ca un

resortr

olul perfect
RTION cu




~Servicii si facilitati de

- Mmarca concepute pentru
a deservi nevoile
oaspetilor hotelieri

230 unitati de cazare

3 restaurante

et

|

2 sdli de evenimente

Centru business

_"'C-entru_ Wellness si Spa

~Un lounge bar si un beach bar

Piscind exterioarda & interioard

Loc de joacé pentru copii

certion.com e _ DEDICATI PROIECTELOR DE VALOARE
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. Operarea hoteliera

Ce Inseamnd

I r o r E : Are o intelegere profunda a pietei hoteliere si a tendintelor
—~ fp actuale, poate sa identifice si implementeze cele mai bune
O e Ie rq o practici si procese pentru a asigura succesul hotelului.

Gestioneazd finantele, inclusiv bugetareaq, prognozarea
si raportarea financiara.

maximiza veniturile

30 CERTION
Prezentarea Companiei, Mai 2023 DEDICATI PROIECTELOR DE VALOARE



Operarea hoteliera &

De ce sa alegi
un operator
hotelier?

Principalele beneficii includ expertiza
in gestionarea afacerilor hoteliere,
cresterea veniturilor si profitabilitatii,
imbunatatirea experientei clientilor

si reducerea costurilor operationale
prin utilizarea resurselor si tehnologiei
adecvate.

“;} Corneliu S.

31 CERTION
Prezentarea Companiei, Mai 2023 certion.com
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Operarea hoteliera

Avantajele Resedintelor Hoteliere fatd de inchirierea individual&

04

Securitate
si siguranta

O1

Experientd
si consistentd

Resedintele de marcd oferd o
experientd consistentd pentru
rezidenti, cu facilitdti si servicii
de lux disponibile pentru

toti oaspetii. Prin inchirierea
individualg, calitatea
experientei de inchiriere poate
varia foarte mult in functie de
gazdd si proprietate.

Prezentarea Companiei, Mai 2023

02

Puterea
Marketing-ului

Resedintele de marcd sunt asociate
cu branduri hoteliere bine-cunoscute
si de Incredere, ceea ce poate oferi
un nivel suplimentar de credibilitate
si asigurare pentru potentialii
cumpdardtori sau chiriasi. Gazdele
individuale, pe de altd parte, sunt
adesea entitati necunoscute, cu
putind sau deloc reputatie de brand
stabilitd.

03

Management
profesional

Resedintele de marcd sunt
gestionate de administratori de
proprietati profesionisti, care
sunt responsabili de asigurarea
faptului cd proprietatea este
mentinutd la un standard ridicat.
Gazdele individuale sunt adesea
responsabile pentru gestionarea
proprietdtii singure, ceea ce poate
duce la inconsistente in calitatea
experientei de inchiriere.

Resedintele de marcd sunt

adesea situate In comunitati
inchise sau complexe de statiuni,
ceea ce poate oferi un nivel

suplimentar de securitate si

sigurantd pentru rezidenti.
Proprietdtile individuale, pe de
altd parte, pot fi situate in zone
mai putin sigure sau mai putin

dorite.

DEDICATI

PROIECTELOR DE VALOARE



. Operarea hoteliera

Avantajele Resedintelor Hoteliere fatd de inchirierea individual&

O 06 08
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CERTION

Revdnzarea la un
pret mai bun

O proprietate de brand poate
mentine valoarea pe termen
lung, ceea ce poate permite
proprietarului sd o vindd mai
tarziu la un pret mai bun decat
o proprietate obisnuitd de
inchiriat. Aceasta poate oferi
un randament mai mare pe
termen lung pentru investitie.

Prezentarea Companiei, Mai 2023

Rata de ocupare si tariful
mediu (ADR) mai mare

Resedintele de Hoteliere sunt mai
usor de inchiriat decat proprietdtile
individuale, datoritd faptului cd sunt
asociate cu un brand de renume si
cd au o reputatie mai bund in rdndul
clientilor. Atrag clienti dispusi s&
pldteascd un pret mai mare pentru
a beneficia de facilitdti si servicii
premium, ceea ce poate conduce la
un tarif mediu mai mare. Acest lucru
poate duce la o crestere a veniturilor
pentru proprietar.

Mai putin efort
si timp de implicare

Inchirierea unei proprietdti
poate fi o sarcind dificild si
consumatoare de timp. Cu
toate acesteq, proprietatea
unei rezidente de brand poate
fi mai usoard de gestionat,
deoarece brandul gestioneazd
totul. Aceasta poate permite

proprietarului sa se concentreze

mai mult asupra altor activitati
sau investitii.

DEDICATI

Beneficii
de membru

Proprietarii beneficiazd de
programe de loialitate sau de
membri, care oferd diferite
avantaje, cum ar fi reduceri la
serviciile de restaurant sau de
spa, acces la facilitdti premium
sau la evenimente exclusive,
acces in alte locatii aofiliate.

PROIECTELOR DE VALOARE



Operarea hoteliera

De ce CIjedem
in resedintele
Hoteliere?

Cererea de servicii hoteliere a
inregistrat o evolutie pozitiva
in ultimii 10 ani, cu o crestere
medie anuala de 4,2%.

Studiu realizat de
Federatia Industriei Hoteliere din Romania




. Operarea hoteliera

NUMAR DE UNITATI

Apartamente - 66,9%

Cum arata
oferta hotelierd
pe litoral?

Bungalou - 1,5%

Camping - 1,5%
Hostel - 2,9%
Hotel - 12,9%

Apartamente hoteliere - 0,4%

Motel - 0,1%

Vila [ Pensiune - 13,8%

Apartamente - 26,9%

® Bungalou -1,4%

67176

2.949 unitati de cazare ® Camping - 3,8%

Hostel - 3,1%
® Hotel - 56,8%

973
2544 ® Apartamente hoteliere - 1,2%
2 073 Motel - 0,1%

® Vila / Pensiune - 6,7%

NUMAR DE CAMERE

35 CERTION
Prezentarea Companiei, Mai 2023 DEDICATI PROIECTELOR DE VALOARE



. Operarea hoteliera

Cum arata
oferta hotelierd
In Poiana

Brasov?

1.3 milioane (anual)
ocupare de 75%.

Pana la 75% rata de ocupare in Poiana Brasov
173€ / noapte pentru hotelurile ajunse la maturitate
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. Operarea hoteliera

Alegerea
operatorului
hotelier

prezinta garantia serviciilor si
standardelor.
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@ Strategia programului hotelier

BRANDURI HOTELIERE DEZVOLTATE
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BRANDURI HOTELIERE DEZVOLTATE
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Strategia programului hotelier

CERTION
a ales
Loyal Paladin

Loyal Paladin
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iy

Strategia programului hotelier

Dezvoltator

Dezvoltarea
Proiectului

== %@ Q\\“ _
VOGH. GALILEO LAGO =solantis @
oLime HOTELS EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE ////l ResORT& esDENCES
— .\"’f_
H\ L ot
PHAROS JAKOB SONNE VOGH
woreL s nepenoes POIANA-BRASOV SATURN

Pregatirea proprietatii
pentru operare

RESORT

Procesul de Operare Hoteliera
si Admnistrarea proprietatii

Operator

—— L le———

To

INCEPUTUL
DEZVOLTARII

CERTION
Prezentarea Companiei, Mai 2023

INFRASTRUCTURA
MOBILARE S| UTILARE
SISTEM DE OPERARE

T

FINALIZAREA
DEZVOLTARII
INCEPUTUL OPERARII
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. Programul hotelier
Cunostinte si experienta locala

De Ce d I I l a Ies Un operator local are o cunoastere profundd

a pietei locale si a preferintelor si obiceiurilor

oamenilor din zond. Acest lucru poate fi foarte
u I I O pe ra O r valoros in dezvoltarea strategiilor de marketing

si in stabilirea preturilor si serviciilor.
local’

Flexibilitate

Operatorii locali au capacitatea de a fi mai

flexibili si de a se adapta mai usor la nevoile
clientilor, deoarece pot lua decizii mai rapid
si pot fi mai agili decdt companiile mari.

Relatii locale

Prezenta unui operator international va fi inclusa Un operator local poate avea relatii mai bune
in portofoliul CERTION, dar nu in aceasta etapda de cu alte afaceri locale, cum ar fi restaurante,
dezvoltare a pietei. Acum nu ar putea fi sustenabil. magazine si alte atractii turistice. Aceste
Operatorii internationali lucreazd cu companii relatii pot duce la beneficii reciproce, cum ar fi
locale si au avantaijul politicii de marketing globale recomandari si parteneriate de marketing.

si a programelor loyalty.
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Programul hotelier

Personalizare

I O tu I pel I tru Operatorii locali pot fi mai inclinati sd ofere

servicii personalizate si sd ofere o experientd

o
unica clientilor. Ei cunosc mai bine preferintele
Od S pe I turistilor si pot fi mai dispusi sd se acomodeze
y

nevoilor lor speciale.

Comunitate

Operatorii locali sunt adesea mai implicati in
comunitatea locald, ceea ce poate fi benefic
pentru afacerea lor. Ei pot organiza evenimente
locale si pot sprijini cauze locale, ceea ce poate
ajuta la cresterea vizibilitdtii si a reputatie.

) . Standarde
La CERTION propunem sa crestem brand-uri locale

cu parteneri locali, folosindu-ne de experienta
internationala a echipei Loyal Paladin.

Un operator local poate fi mai atent la detaliile
mici si poate avea un control mai stréns asupra
calitdtii serviciilor oferite. Acest lucru poate
duce la o mai mare satisfactie a clientilor.
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Programul hotelier

Cine este
Loyal Paladin?

e

B s e

Echipa este alcatuita din specialisti formati
in cele mai exigente si provocatoare zone de
operare hotelierq, in locatii si proiecte de top

atat in lume, cat si in Romania.
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Programul hotelier

Serviciile de calitate
sunt rezultatul
angajamentului si
colabordrii unei echipe |
unite si determinate.

CERTION
Prezentarea Companiei, Mai 2023 certion.com
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ﬁ Programul hotelier
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. Programul hotelier
® \ " 4
Expe rl el Itd Hotelurile obtin cea mai mare parte a valorii
y

lor din capacitatea si potentialul dovedite de a
genera venituri, ceea ce permite ca o astfel de

\ ¥ 4
Vq Std investitie sd aducd printre cele mai generoase
A o o randamente.
O 7 Rentierii individuali nu au
h Ote I I e ra capacitatea si cunstintele de
a se ocupa singuri de un intreg

program hotelier profitabil.

Rentierii individuali nu pot ajunge la un
profit considerabil, avind Rata de ocupare a
camerelor mult mai mica.

Acestia nu pot sd lucreze intr-un sistem de tip
pool, avand in sarcind toate costurile atunci
cdnd unitatea lor nu se inchiriazad.

Indiferent de contextul socio-economic
traversat, industria hoteliera reprezinta o
investitie sigura si profitabila pe termen lung.
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. Programul hotelier

Inainte de a prezenta programul de business hotelier
complex realizat de echipa Loyal Paladin pentru a
deservi nevoilor CERTION si ale proprietarilor, vrem
sd ti oferim o privire de ansamblu a principalelor

Vrei Sa diferente intre cele 2 aborddri.
Iocuiesti SAuU VENITURI Costuri

Hoteliere Off-set

Sd inveSte$ti? 32 000€ - s~

venituri generate din

operarea hoteliera Costu ri
+ Rezidential

3.000€ -5.200€

beneficii in orice cheltuieli anuale cu
locatie din program intretinerea locuintei,
4 remedierea defectelor,

impozite si alte taxe

30500€ Calcule realizate ca bazd a planului de

h d d business Loyal Paladin pentru 2 camere.
vouchner ae acomodaare Aceste calcule pot sd difere de la proiect

pentru 14 zile la proiect si in functie de locatie.
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. Termeni principali de parteneriat

Hotelier vs Rezidential M=z3 DNl HOTEL

Duratda contract X 30 de ani
+ 20 de ani posibilitate de prelungire

Exit strategy Prin vGnzarea proprietatii Prin vGnzarea proprietatii
Posibilitatea de schimbare a operatorului X Da
Accesul la facilitati Nu este inclus Piscind interioarqd, Piscina exterioara
Doar prin achizitionarea contra cost aunuiday  Club Fitness
pass sau abonament cu mai multe intrari Saung, Zona de servicii SPA

Discount-uri si acces prioritar

Split venit disponibil X 50/ 50*
Cheltuielile directe se deduc din venit

Comision Booking + costuri directe X 15% medie
(costuri de rezervare, taxa de statiune)

Cost HOA ~1.5 € / mp construit 0

Impozite La proprietar La proprietar
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Termeni principali de parteneriat

Hotelier vs Rezidential el 2l HOTEL

Fit-out Pret standard* 10% off prin programul Loyal Paladin*
*oretul poate fluctua in functie de conditiile *oretul poate fluctua in functie de conditiile
pietei la momentul achizitiei pietei la momentul achizitiei

Fond rulment FF&E necesitate renovare in medie la 7 ani 5%

Se restituie la final de contract, sau se
transferd la urmdatorul proprietar prin vnzare

Asigurare 1.3% din valoarea PAD la proprietar
apartamentului
+ asigurare asumata de Loyal Paladin pentru
operare hotel
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Termeni principali de parteneriat

Hotelier vs Rezidential

Venituri prognozate

REZIDENTIAL

HOTEL

6 - 12% randament calculat la RRP

Utilitati

La proprietar

La operator

Pachete

Servicii de curatenie
Acces la piscina
Servicii de luat masa

Inclus / cu discount

Licenta hotel / turism

Limitat prin lege

La operator

Voucher de acomodare

Voucher valoric echivalent cu 14 nopti de cazare
(calculat la tariful mediu pe camerd)

Discount servicii

~3.000 € la servicii in toata reteaua Loyal Paladin

Card de membru

Valorile descrise in Termenii principali ai parteneriatului sunt estimative si depinde de conditiile economice si geopolitice.

CERTION
Prezentarea Companiei, Mai 2023

Valabil in toata reteaua Loyal Paladin
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. Programul de investitii

Cardul de membru Loyal Paladin

@ [ N )
Be I Ie C I I Veniturile tale anuale sunt indexate sub formd de

puncte. Poti oricAnd sa convertesti punctele in €.

N @)
Ca t C u p rl I Id e Punctele generate de venituri pot fi utilizate

pentru servicii de cazare, de luat masa etc. sau
pot fi retrase in cont (€).

Vei plati impozit pe venit cand transformi
punctele in bani.

Voucher de cazare in valoare de ~ 3.500€

La fiecare Tnceput de an primesti puncte care au la bazd
14 zile de cazare la media tarifard a apartamentului tdu.

Punctele se indexeazd anual si pot fi folosite exclusiv pentru
cazare in toatd reteaua proiectelor Loyal Paladin.

~3.000€ discount la servicii

Anual primesti un discount total cumulat de ~3.000€ |a
servicii Tn orice locatie afiliatd Loyal Paladin

(acces la piscind, zond spaq, servicii de restaurant,
discounturi de 10-20% la diverse alte servicii).
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Programul de inchirieri (rental pool)

Cum se
calculeazad
ponderea

veniturilor?

CERTION
Prezentarea Companiei, Mai 2023

Sistemul este similar cu cel care sta la baza aporturilor in
naturd ale actionarilor la capitalul social al unei companii.
Fiecare aport in natura are la baza valoarea activului, nu

pretul platit la achizitia acestuia. Se iau in considerare:

Pretul de lista suma pretului de listd (RRP) al suitei, la care se
adaugd pretul de listd al pachetului de mobilare si utilare (FF&E).

Pretul de referinta este pretul de listd al suitei ce are pretul de lista
cel mai mic din toatd cladirea

Coeficientul parcdarii este raportul dintre pretul de listd al parcarii
si pretul de referinta

Coeficientul suitei este raportul dintre pretul de lista al suitei
mobilate si pretul de referintq, la care se adaugd coeficientul
parcarii, dupd caz

Suma coeficientilor - insumeazd toti coeficientii suitelor ce
participd Tn programul de inchiriere (pool)

Ponderea in pool este raportul dintre coeficientul suitei si suma
coeficientilor

DEDICATI PROIECTELOR DE VALOARE
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Programul de inchirieri (rental pool)

ETAJ ORIENTARE MODEL PRET DE LISTA PARCARE NR. COEFICIENT PONDERE
SUITA (SUITA + FF&E) (20.000 €) MEMBRI SUITA iN POOL

3 Sea view 3 camere 209.000 € DA 8 1.69692962 15.5149047%
(190.000 € +19.000%€)

3 Forestview 3 camere 189.000 € DA 8 1.5481481 141598916%
(170.000 € +19.000%€)

2 Sea view 3 camere 199.000 € NU 8 1.4740741 13.4823855%
(180.000 € +19.000%€)

2 Forestview 3 camere 179.000 € DA 8 1.4740740 13.4823846%
(160.000 € +19.000%€)

1 Sea view 2 camere 165.000 € DA 8 1.3703703 12.5338751%
(150.000 € +15.000%€)

1 Forest view 2 camere 145.000 € NU 8 1.0740741 9.8238488%
(130.000 € +15.000%¥)

0] Sea view 2 camere 155.000 € NU 8 11481481 10.5013549%
(140.000 € +15.000¥€)

(0] Forestview 2camere 135.000 € DA 8 11481481 10.5013549%

(120.000 € +15.000%€)

Nota: pentru acuratete, calculele se efectueaza cu 7 zecimale

CERTION
Prezentarea Companiei, Mai 2023

Exemplul este realizat cu pretul de referintd
de 135.000 €, 5 parcdri si suma coeficientilor
de »:10.9333330 pentru un proiect in sudul
litoralului romd&nesc.

Ponderea in pool depinde

de componenta programului.
Fiecare suita care se

retrage / adauga determind
modificari la ponderea tuturor
participantilor.

Vezi cum se modifica
programul prin actiuni
exemplificate aici N



https://certion.smartcompanyapps.ro/RentalPool/
https://certion.smartcompanyapps.ro/RentalPool/
https://certion.smartcompanyapps.ro/RentalPool/
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Programul de investitii

COSTURI HOTEL COSTURI REZIDENTIAL ECONOMII PENTRU HOTEL

1 CAMERA 2 CAMERE 3 CAMERE 1CAMERA 2 CAMERE 3 CAMERE 1CAMERA 2 CAMERE 3 CAMERE

Total1an 20.790 € 27615 € 34.545 € 26.209 € 34410 € 44.466 € 5419 € 6.795 € 9.921 €
Total 30 ani 49.500 € 65.750 € 82.250 € 148.256 € 184.865 € 273.869 € 98.756 € 119.115 € 191.619 €
Total 50 ani 69.300 € 92.050 € 115.150 € 232.427 € 288.628 € 432.077 € 163.127 € 196.578 € 316.927 €
Initial FF&E 19.800 € 26.300 € 32.900 € 22.000 € 29.222 € 36.556 € 2.200 € 2922 € 3.656 €
1AN HOA 0€ 0€ 0<€ 838 € 1.038 € 1.856 € 838 € 1.038 € 1.856 €
FF&E fond de rulment 990 € 1.315 € 1.645 € 1100 € 1.461 € 1.828 € 110 € 146 € 183 €
Asigurare 0€ 0O€ 0€ 1.372 € 1.700 € 3.040 € 1.372 € 1700 € 3.040 €
Utilitati 0€ 0O€ 0€ 899 € 989 € 1187 € 899 € 989 € 1187 €
30 ANl HOA 0€ 0<€ 0€ 25132 € 31134 € 55.674 € 25132 € 31134 € 55.674 €
FF&E fond de rulment 29.700 € 39.450 € 49.350 € 33.000 € 43.833 € 54.833 € 3.300 € 4.383 € 5.483 €
Asigurare 0€ 0€ 0€ 41163 € 50.993 € 91187 € 41163 € 50.993 € 91187 €
Utilitati 0€ 0€ 0<€ 26.961 € 29.683 € 35.619 € 26.961 € 29.683 € 35.619 €
S0 ANI HOA 0<€ 0€ 0€ 41.886 € 51.890 € 92.790 € 41.886 € 51.890 € 92.790 €
FF&E fond de rulment 49.500 € 65.750 € 82.250 € 55.000 € 73.056 € 91.389 € 5.500 € 7.306 € 9139 €
Asigurare 0€ 0€ 0€ 68.605 € 84.989 € 151.978 € 68.605 € 84.989 € 151.978 €
Utilitati 0€ 0€ 0€ 44936 € 49.471 € 59.365 € 44.936 € 49471 € 59.365 €
CERTION

Prezentarea Companiei, Mai 2023
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Programul de investitii

Total1an

Total 30 ani

Total 50 ani

OCC

Nopti

ADR

Costuri directe: 15%

ADR minus costuri directe

Venituri Proprietar

CERTION
Prezentarea Companiei, Mai 2023

1 CAMERA

24.810 €

744.293 €

1.240.488 €

73%

268 zile

232 €

35 €

198 €

24.810 €

2 CAMERE

30.786 €

923.577 €

1.539.295 €

73%

268 zile

307 €

46 €

261 €

30.786 €

VENITURI HOTEL

3 CAMERE

62.892 €

1.886.763 €

3.144.605 €

73%

268 zile

382 €

57 €

325 €

62.892 €

DEDICATI PROIECTELOR DE VALOARE



Programul de investitii

CASH FLOW CASH FLOW HOTEL CASH FLOW REZIDENTIAL
JAKOB SONNE

1 CAMERA 2 CAMERE 3 CAMERE 1 CAMERA 2 CAMERE 3 CAMERE
Total1an 26.820 € 32471 € 64.247 € -4.209 € -5.188 € -7.910 €
Total 30 ani 804.593 € 974127 € 1.927.413 € -126.256 € -155.643 € -237.313 €
Total 50 ani 1.340.988 € 1.623.545 € 3.212.355 € -210.427 € -259.405 € -395.522 €
Cash Flow Proprietar 26.820 € 32471 € 64.247 € -4.209 € -5.188 € -7.910 €
Costuri Proprietar 990 € 1.315 € 1.645 € 4209 € 5188 € 7.910 €
Venituri Proprietar 24.810 € 30.786 € 62.892 € O€ O€ 0O€
Beneficii Proprietar 3.000 € discount 3.000 € discount 3.000 € discount O € 0€ 0€

14 zile cazare 14 zile cazare 14 zile cazare

Valorile descrise in Termenii principali ai parteneriatului sunt estimative si depinde de conditiile economice si geopolitice.
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Programul de investitii

TOtUI eSte Clar- 1. Semnarea contractului de
Ce urmeaza? dchizitie cu CERTION.

2. Semnarea acordului de
Intrare in program hotelier cu
Loyal Paladin

3. Achizitia pachetului de
mobilare (FF&E)

Iti punem la dispozitie modelele de contract
pentru achizitie si pentru programul hotelier
si le discutdm impreuna capitol cu capitol.

4. Inceperea primei zile de
operare hoteliera
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. CERTION

Str. Aleea Alexandru, nr. 32,
Sector 1, RO-014453, Bucuresti
www.certion.com

Continutul acestei publicatii are caracter informativ si nu reprezintd un angajament contractual din partea CERTION sau companiile detinute / afiliate.
Pentru mai multe detalii contacteazd consultantul tdu CERTION. Publicat in Mai 2023.



